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Allarp/Skummeslovsstrand, Laholms
kommun
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Detaljplanen har antagits av Kommunfullmdktige 2011-05-31
Beslutet har vunnit laga kraft 2011-06-30

UTSTALLNINGSHANDLING
Detaljplan for Allarp 2:3 m.fl.
Allarp/Skummesldvsstrand
Laholms kommun

| HANDLINGAR

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Plankarta med bestammelser

- Illustration

- Behovsbedémning av MKB

- Miljékonsekvensbeskrivning, MKB (se bilaga 3, Hedhusets reningsverk)
- Planprogram

- Kvalitetsprogram "Allarp - den hallbara smastaden"

- Utldtande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra en smaskalig stadsbebyggelse for
cirka 1000 inv@nare pa fastigheten Allarp 2:3 med flera i
Allarp/Skummeslévsstrand i Laholms kommun. Detaljplanen mgjliggor for
bade bostéder och verksamheter i form av skola/férskola och diverse
centrumverksamheter samt rekreation. Bade kommunen och exploatéren
har héga ambitioner fér att skapa ett omrade med tydlig hallbar profil dar
gynnsamma ekologiska lI6sningar prioriteras. Dessa ambitioner samlas i
konceptet "Allarp - den hallbara smastaden" som &r en sammanfattning av
planeringens ekologiskt, ekonomiskt och socialt hdllbara mal.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r beldget i Allarp/Skummesldvsstrand séder om ett
bostadsomrdde utmed Allarpsvégen. I séder angrénsar jordbruksmark och
ett ridcenter i Badstad kommun. I véster tar sédra Skummeslévs
naturreservat vid efter ett omrade med naturmark och i dster
Véastkustbanans banvall. Eftersom planomradet &r beldget vid
kommungransen mellan Laholms kommun och B3stads kommun &r det
mellankommunala samarbetet viktigt.






Areal

Detaljplaneomradet &r cirka 45 hektar stort.

Planomradet sett fran nordost.

Markéagoforhdllanden

Marken inom detaljplaneomrddet &gs delvis av Laholms kommun (Allarp
2:2) och ar delvis privatagd (Allarp 2:3 och 2:4).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Detaljplaneomrddet omfattas av Laholms kommuns 6versiktsplan
"Framtidsplan 2003” med tillhérande tatortsbeskrivning for
Skummeslévsstrand.

I dversiktsplanens tatortsredovisning &r delar av detaljplaneomradet
markerat som utvecklingsomrade for bostader. Oversiktsplanen anger ett
omrade med reservatskorridor fér ny vagstrackning (nya Inre Kustvégen) i
detaljplaneomradets 6stra del.

Detaljplaner och férordnanden

Detaljplaneomrddet &r inte tidigare detaljplanelagt. I norr angrénsar ett
detaljplanelagt omrdde for bostadsbebyggelse.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ett planavtal ar upprattat mellan Laholms kommun och exploatéren Expendo
AB.

Kommunstyrelsen medgav, KS § 223 Dnr 2007-000103, Expendo AB att
med egen konsult utarbeta detaljplan fér bostader och kompletterande
aldreservice inom Allarp 2:3.

Kommunstyrelsen medgav, KS § 180 Dnr 2007-000103, Expendo AB att
planldgga aven del av Allarp 2:2 fér bostadsbebyggelse.

Program for detaljplaneomrddet

Ett planprogram, “Allarp - den hallbara smastaden”, for omradet har varit pa
samradsutstalining under varen 2010. I programmet visas intentionen och
visioner for utveckling av detaljplaneomradet med fokus p& hallbar
utveckling. Ett kvalitetsprogram med riktlinjer for hur omradet ska utvecklas
hallbart har tagits fram av exploatdren och antas i samband med
detaljplanen.



Riksintressen

Detaljplaneomrddet och dess omgivningar omfattas av flera riksintressen.
N&gra av dessa riksintressen &r geografiskt omfattande och stracker sig
inom bade Hallands och Skane lan.

Detaljplaneomradet ligger inom en sammanhé&ngande och lattillganglig
strandzon som omfattas av riksintresse for friluftslivet (MB 3 kap. § 6,
Friluftsliv Laholmsbukten). Detaljplaneomradet och dess omgivningar har
varden for turism och friluftsliv och ingar dven i ett riksintresse med
sarskilda hushaliningsbestammelser (MB 4 kap § 2 och 4, kust turism och
friluftsliv, hogexploaterad kust). Detaljplaneomradet ligger &ven i anslutning
till ytterligare riksintressen, bland annat riksintresse fér naturvard,
kulturmiljévard och yrkesfiske.
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BEHOVSBEDOMNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Behovsbeddmning, en sammanfattning:

Natur- och kulturvard

Naturreservatet Skummeslévs Sddra ligger cirka 500 meter fran
detaljplaneomradets vastra grédns. I och med att nya bostader tillskapas blir
trycket, slitaget och inverkan pa naturreservatet storre. Detaljplaneomradet
gransar i vaster till ett omrade som i éversiktsplanen redovisas som planerat
naturreservat. Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i narheten av
detaljplaneomradet. Detaljplaneomradet omfattas av flera riksintressen.

Rekreation och friluftsliv

Det finns gott om méjligheter till rekreation i ndromradet, i naturreservatet
och utmed Laholmsbuktens strand. Mark fér rekreation tillskapas dven inom
detaljplaneomradet.

Halsa och sdkerhet

Planomradet ligger utanfér rekommenderat skyddsavstand fran transportleder
for farligt gods pa vdg E6 och Vastkustbanan. Detaljplaneomradet ligger néra
en héstgard och tillhérande hasthagar i Bastad kommun.

I dag finns en stor andel sommarstugor i Skummeslévsstrand. Inom
detaljplaneomradet féreslds en varierad bebyggelse med bland annat radhus,
villor och flerbostadshus med varierat ldagenhetsutbud. Effekten bedéms vara
positiv fér orten. Den planerade bebyggelsen far goda
kommunikationsméjligheter med gang- och cykelvagar, busstrafik,
sparbunden trafik och med bil samt den planerade bilpoolen inom
detaljplaneomradet. Planen medfér ett dkat invanarantal, vilket kan innebéra
battre underlag for kollektivtrafik.

Mark, vatten och miljo
Miljdkvalitetsnormer férvantas inte éverskridas. Eventuella atgérder for att
inte dverskrida rekommenderade bullervarden kan behdva vidtas.

Maluppfyllelse

- Miljemalen "begrénsad klimatpaverkan” och “frisk luft” pdverkas negativt da
den foreslagna bebyggelsen alstrar trafik. Denna trafik bedéms dock inte
bidra till 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

- Miljdmalet "levande sjdar och vattendrag” kan beréras negativt da
planférslaget kan innebéra att diken inom detaljplaneomradet férandras.

- Miljdmalet "ett rikt odlingslandskap” berérs negativt da akermark féreslas
utvecklas till ett bebyggelseomrade.

- Miljémalet "god bebyggd miljé” kan delvis paverkas, men paverkan bedéms
framst bli positiv. Omradet planeras utifran perspektivet den hallbara staden.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen kan sammantaget fa en betydande paverkan pa
miljén, halsan eller hushaliningen med mark, vatten eller andra resurser. En
Miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 18 § PBL erfordras.



Miljokonsekvensbeskrivning
De amnesomraden som framst belyses i MKB:n &r;

e P3verkan och belastning pa geologi, hydrologi, dagvatten, renvatten
och spillvatten.

e Paverkan fran vag- och jarnvagstrafik vad rér buller bade inom
detaljplaneomradet och i anslutande influensomrade.

e Sammantagen effekt av detaljplaneomrddets paverkan pa
riksintresse for friluftslivet, riksintresse enligt miljébalken 4 kapitel,
naturreservatet Skummeslév Sédra samt dvriga natur och
rekreationsvarden.

o P3verkan pa landskapsbild och kulturlandskap med utgangspunkt i
riksintresset enligt miljobalkens 4 kapitel.

e Overgripande paverkan pa orten Skummesldévsstrand pa grund av
planens stora tillskott av bostdder och ortens delvis forandrade
karaktar.

¢ Narheten till hastverksamhet och risk fér allergener.

| FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

= Mark och vegetation

Detaljplaneomrddet karaktériseras av det flacka halldndska
jordbrukslandskapet. Ett par diken korsar detaljplaneomrddet och grupper
av trad finns utmed nagra av dikena.

Detaljplaneomradet sett fran AIIarpsvgen. Hallands3sen bakgrunden.

Planférslaget innebér en 6kning av vegetation inom detaljplaneomradet med
foreslagna grona strak, trad utmed gator samt tradgdrdsvegetation som de
nya tomterna medfor.



= Markbeskaffenhet

Platsen &r mycket flack och marknivderna inom detaljplaneomréddet varierar
med mindre an 1 meter.

- Geotekniska forhdllanden

Ett geoteknisk utladtande har utférts av Rambéll Sverige AB 090904. Marken
utgérs framst av sand med lokala inslag av gyttja. Eventuella urgravningar
kan erfordras dar organisk jord férekommer under grundlaggningsnivan.

Grundléggning av byggnader féreslds utféras med platta pa mark. For att ge
en fullstdndig bild av de geotekniska och grundlaggningstekniska
forutsattningarna samt for att ge ett geotekniskt underlag fér
dimensionering bér en detaljerad undersdkning utféras i samband med
projektering av byggnader och vdgar.

Uppférande av kallare &r inte tilldtet i planomradet.

o Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i narheten av
detaljplaneomradet.

- Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom detaljplaneomradet.

= Risk for skred/hoga vattenstand

Grundvattnet star hogt, 0.9-1.3 meter under markniva, och vid vissa tider
pa dret stdr vatten i omradets diken och I18gpunkter. Det finns ingen kénd
risk for skred inom detaljplaneomradet. Detaljplaneomradet &r beldget cirka
8 meter o6ver havet.

Bebyggelseomraden

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom detaljplaneomrddet. Norr om
planomradet finns ett bostadsomrade med villor i ett plan.

Skummeslévsstrand/Allarp praglas av sitt strandnadra lage med narhet till
bad och natur. Laget vid avfarten fran vag E6 gor att orten latt nds for
boende och bestkare. Naringslivet har med fa undantag anknytning till
turismen med camping, restauranger och liknande. Ovrig service finns i
huvudsak i narbelagna Skottorps samhalle.

Befintlig bostadsbebyggelse nor om detaljplaneomradet.

- Bostader

Planférslaget medger cirka 450 nya hushall, vilket innebér cirka 1000 nya
inv@nare. Den nya bebyggelsen foreslas framst bestd av smahus med sma
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tomter och friliggande villor, men fér att erbjuda ett varierat utbud av
boendeformer foreslds dven flerbostadshus dar méjlighet finns att bygga
servicelagenheter.

= Byggnadsstruktur, gestaltning och hallbar utveckling

Inom detaljplaneomradet efterstravas en tydlig smastadskaraktar med ett
varierat stadsrum med tat och I8g bebyggelse. Byggnadsstrukturen gar fran
en tatare bebyggelse i omrddets centrala delar mot en glesare bebyggelse i
dess periferi.

Ny Q>

Hureudstrukigr Villakvarter
SméhLskvarter Flebostadshug, skola, :ﬁfﬂﬂ&&ﬁ*h@tﬁr

Scheman fér grundléaggande principer.

Intentionen for detaljplaneomradet har tidigt i planprocessen varit att
omradet utvecklas utifrdn perspektivet den hallbara staden. Utvecklingen av
detaljplaneomradet ska vara en unik miljésatsning i kommunen. En
avsiktsforklaring (Letter of intent) har tagits fram av kommunen och
exploatdren fér att visa vad de vill 8stadkomma fér att skapa ett hallbart
utbyggnadsomrade.

= - prEmtE e
Illustration av smahuskvarter
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- |
Flygbild fran sydést

Den tata bebyggelsestrukturen ar kopplad till en naturpark som genomluftar
bebyggelsen och ger méjlighet till narrekreation. Som underlag for
smastadens publika liv och sociala métesplatser planeras for ett centralt torg
i kombination med ett gronstrak med aktivitetsytor och promenadvégar.
Aven gatustrukturen ger méjlighet till spontana méten.

Den blandade och tdta bebyggelsen efterstravas i planforslaget for att
undvika behov av transporter vilket funktionsuppdelade omraden i regel ger.
Tanken &r att de boende inom omradet férutom att bo &ven ska kunna
arbeta, g8 i skola/férskola, idrotta, handla, umgas och pa olika sétt rekreera
sig inom omradet och i dess ndromrade.

Illustrationsplan.
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Planen skapar méjlighet till goda gé@ng- och cykelférbindelser. Stationslaget i
Bastad ger goda kollektivtrafikférbindelser och méjliggér tillsammans med
den féreslagna bilpoolen for 18ngsiktigt hallbara transporter.

Lokalt omhandertagande av dagvatten ar en viktig del i planférslaget. Det
foreslagna dppna dagvattensystemet ger trevliga miljéer att vistas i och ar
positivt fér den biologiska mangfalden. Inom detaljplaneomradet méjliggérs
for lokal energiproduktion vilket kan innebara ett litet varmeverk som kan ge
lokal fjarrvdrme och sma vindsnurror/gardsverk som ger lokalproducerad el.

For att minska energiférbrukningen efterstravas energieffektiva byggnader.
Husen ska ha en god tathet i vaggar och tak samt energieffektiva fonster.
Solenergi kan omhandertas med solfdngare pa taken, exempelvis pa de
stora ytor som hallbyggnadernas tak utgér. Bebyggelsens material bér vara
hallbara, sunda och fornyelsebara. Hallbara material kan exempelvis vara
foljande:

Fasadmaterial i beprévade material som tegel, tra och betong.
Oljebehandlat karnvirke istallet fér impregnerat virke.

Grdna tak med vaxtlighet som kan absorbera regnvatten.

Natursten fran narbeldgna stenbrott.

Markbeldggning av sunda material sdsom armerat grés for
parkeringsytor och plattbeldggningar med breda fogar for genomsilning
av dagvatten.

Villor

De friliggande villorna &r ténkta att placeras i omradets ytterkanter och
beraknas till cirka 140 stycken. Villatomterna ska vara minst 600 kvm.
Storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea &r 160 kvm, varav
komplementbyggnad far uppta 40 kvm.

Villorna tilldts byggas i hdgst tva vaningar och hégsta tilldtna taknockshéjd
&r 8,5 meter. Storsta tilldtna takvinkel fér villor &r 45 grader.
Komplementbyggnader far byggas i hdgst en vaning, med en hogsta tilldten
taknockshéjd pa 4 meter. Villor far placeras ndrmast 4,5 meter fran
fastighetsgrans, férutom mot gata dar villan far placeras narmast 2 meter
fran fastighetsgréns. Garage med utfart mot gata ska placeras minst 6
meter fran fastighetsgrans mot gata. Byggnader far placeras ndrmast 6 m
fran fastighetsgréans mot Huvudgata 1.

Smahus

Innanfér kransen av villor planeras fér smahus som utgdr majoriteten av
byggnaderna i omradet. Husen har karaktéren av att ligga i en smastad,
med tillgang till en egen liten tradgard. Dessa enheter &r cirka 180 stycken
och kan vara exempelvis radhus, parhus eller kedjehus, men dven sma
friliggande villor. Fér smahus ar minsta tomtstorlek 250 kvm. Storsta tilldtna
sammanlagda byggnadsarea ar 140 kvm, varav 30 kvm far uppféras som
komplementbyggnad.

Smahusen tilldts byggas i hdgst tvd vaningar och hégsta tilldtna
taknockshojd &r 8.5 meter. Stérsta tillatna takvinkel fér smahus ar 45
grader. Komplementbyggnader far byggas i hégst en vaning, med en hégsta
tillatna taknockshéjd pa 4 meter.

Vid kvartersbebyggelse far smahusen placeras i fastighetsgrans, och far
ocksa byggas ihop i fastighetsgrans. Vid byggnation av enskild tomt far
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huvudbyggnad placeras ndrmast 4.5 meter fran fastighetsgréns. Detta
innebér alltsd att om ett helt kvarter utvecklas fér t.ex. radhus s3a far dessa
byggas i fastighetsgrans, och om tomterna utvecklas for sma villor s& maste
dessa placeras med ovanstaende avstand till fastighetsgrans.

Garage med utfart mot gata ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgréns
mot gatan. Byggnader far placeras ndrmast 6 m fran fastighetsgrans mot
Huvudgata 1.

Fér smahusen finns olika méjliga konfigurationer inom kvarteren:

Tomter Langor (radhus) Kvarter

Enskilda fastigheter utvecklas Ett antal fastigheter utvecklas Flera fastigheter eller kvarter

utifrén individuella behov. enligt samma byggnadstyp. utvecklas enligt samordnade
byggnadstyper.

Flerbostadshus

Flerbostadshus foresl&s i ett band norr om parkstraket. Inom bestdmmelsen
flerbostadshus ryms &ven serviceldgenheter. Stérsta tilldtna sammanlagda
byggnadsarea for flerbostadshusen ar 40 % av tomtarean. Flerbostadshusen
far byggas i hogst tre vaningar och hogsta tilldtna taknockshojd &r 12 meter.
Garage med utfart mot gata ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgréns
mot gata.

P& tva av delomradena for flerbostadshus norr om parkstraket medges dven
centrumverksamhet (exempelvis spa/hotell) respektive skola/forskola.
Darmed finns en flexibilitet i planférslaget och detaljplaneomradet kan
utvecklas utifran efterfragan av bostader och verksamheter.

Centrumverksamheter och skola/forskola

For centrumverksamheter och skola/forskola &r storsta tillatna sammanlagda
byggnadsarea 40 % av tomtarean. De far byggas i hdgst tre vaningar och
hogsta tilldtna taknockshéjd &r 12 meter.

Torgbebyggelse: centrumverksamheter och flerbostadshus

Flerbostadshus och verksamheter féreslds dven vid det centrala torget. Minst
30 % av tomtarean ska utgéra torg. Husen far byggas i hégst tre vdningar och
hégsta tilldtna taknockshéjd &r 12 meter.

Hallbyggnader (verksamhetslokaler)

For hallbyggnaderna utmed nya Inre Kustvdgen &r stérsta tillatna
sammanlagda byggnadsarea 40 % av tomtarean. De far byggas i hogst tre
vaningar och hdgsta tillatna taknockshdjd &r 12 meter. Storsta tillatna
sammanlagda byggnadsarea for respektive byggnad far vara hogst 2000 m?
och den far placeras ndrmast 6 meter fran fastighetsgréns. Detta
tillsammans med att en gang- och cykelvdg ska anldggas utmed nya Inre
Kustvagens vastra sida gor att en erforderlig sakerhetszon skapas mellan
nya Inre Kustvdagen och byggnaderna.
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Tekniska anlédggningar

Inom omradet for tekniska anlaggningar i planomradets 6stra del, dar
energiproduktionsanldggning medges, &r hogsta tillatna héjd 15 meter.
Utdver detta tilldts har uppstickande féremal till en totalhdjd av 30 meter.

Torgplats med bostader, handel oc.h kontor.

- Skola

Den narliggande Skottorpsskolan har en stigande elevtalsutveckling och
med dagens upptagningsomrade &r prognoserna for &r 2015 att skolan inte
kommer att racka till. Det ar darfoér viktigt att tillrackliga ytor avsett for
forskola och skolverksamhet ingar i aktuell plan. Den tillkommande
bebyggelsen skapar dven i sig ett elevunderlag. Inom detaljplaneomradet
maojliggdrs for skola/forskoleverksamhet.

- Offentlig service

P& sikt behdvs dldreboende i Skummeslévsstrand. Inom detaljplaneomradet
foreslds och méjliggors for serviceldgenheter.

« Kommersiell service

Idag finns livsmedelsbutik i det narbeldagna samhallet Skottorp och i
Skummeslévsstrand.

I detaljplaneomradets kérna féreslas butiker, restauranger och
kontorslokaler. Utmed det centrala parkstré’lket foreslds en skola/férskola,
servicelagenheter och spahotell. P& dessa kvarter tillts &ven bostader om
verksamheterna inte skulle etableras. Detaljplaneomradet planeras ocksd
rymma ett antal hallbyggnader, med kompletterande verksamheter i form
av service, kultur, idrott och bilpoolsverksamhet.

I villa- och sm@husbebyggelsen méjliggdrs for kontorslokaler och
hemarbetsplatser i mindre skala men hdgst pa 25 % av bruttoarean. Dessa
verksamheter far inte bedrivas utomhus eller p@ annat satt vara stérande for
omgivningen. Exempel pa ldmpliga verksamheter &r frisdr och kontor.
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I de foreslagna flerbostadshusen norr om parkstraket tillats
verksamhetslokaler i husens bottenvaningar. Exempel pa verksamheter ar
café och galleri. For flerbostadshusen som planeras vid torget tillats inte
bostéder i bottenvaningarna utan de ska utgéras av verksamheter.

Handel tilldts inte i de féreslagna hallarna utmed nya Inre Kustvdgen. Detta
for att undvika etablering av externhandel.

- Arbetsplatser

Planférslaget méjliggdr nya arbetsplatser inom omradet i samband med
foreslagna verksamheter, skola, spa/hotell och servicelagenheter.

= Tillganglighet
Detaljplaneomradet skall ha god tillgédnglighet fér alla ménniskor, saval utan

som med funktionsnedsattning. Eftersom detaljplaneomradet &r flackt finns
goda mojligheter att skapa tillgangliga bostader och gatustruktur.

Friytor

- Naturmiljo

Det finns gott om moéjligheter fér promenader och vistelse i naturmiljoer i
det narliggande naturreservatet Skummesldv sédra och utmed
Laholmsbuktens strand.

Det finns flera olika fagelarter som héckar inom detaljplaneomradet och
vissa diken som korsar omradet utgdr biologiskt vardefulla biotoper. Vidare
finns har manga intressanta insekter och dven fladderméss. En
naturvardsinventering av omradets flora och fauna har genomforts.

Detaljplaneomradet

Skummeslévsstrand /

[ Hoga naturvarden
|:] Vissa naturvarden
[[] L3ga naturvérden

B8stad kommun
N
Samlad naturvardesbeddmning for karlvéxter, faglar, fladdermdss och insekter for

detaljplaneomrddet och omradet véster darom. (Naturvardsinventering Allma Natur och Kultur
2010-11-02)

Den visar i forsta hand pa ett omrade (ca 20-30 m brett) langs Allarpsvéagen
som sarskilt intressant. Har har bland annat flera rédlistade insekter hittats.
I planeringen har det tagits hansyn till dessa arter genom att ett naturstrak
langs Allarpsvédgen lamnas fritt och inte ingar i exploateringen, samt att en
gang- och cykelvag placerats pa befintlig vdg istallet for genom grénstraket.
(Se illustration pa sid. 16.) Vidare finns ett omrade vid banvallen i 6ster med
héga naturvdrden. Aven detta omrade lamnas i befintligt tillstdnd, och
integreras i den planerade vdtmarken. I planomradets sédra grans |6per ett
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Oppet dike dar vissa naturvarden identifierats och som |amnas orort. Ett
bryn som I6per langs ett dike i planomrddets véstra del har hoga
naturvarden. For att sdkerstélla dessa védrden anléggs det nya naturstrdket
genom omradet i den férsta utbyggnadsetappen. Nar det nya naturstraket
anlagts och etablerat en god ekologisk funktion kan det ersatta det befintliga
brynet, och omradet kan byggas vidare med ursprungliga naturvarden
intakta. Det nya naturstraket sammanbinder ocksd omradets naturvérden
med varandra, och sakerstéller en spridningskorridor genom planomradet.

Riktlinjer for sakerstallandet av omradets naturvarden och etablerandet av
ett &ndamalsenligt naturstrak finns i kvalitetsdokumentet for omradet. For
befintliga diken och eventuell paverkan pa fladdermdss ansdks om dispens
fran biotopskyddet och artskyddsférordningen hos Lansstyrelsen i de fall det
bedéms lampligt. Utformningen och innehéllet i de framtida grénstraken i
omradet kan ses som kompensationsatgarder foér borttagandet av diken och
pdverkan p& fladderméssen.

Den 6kade befolkningen i omradet kommer utgéra ett stérre underlag for
bestkare till naturreservatet och stranden. Gang- och cykelvagen pa
Allarpsvagen sékerstéller att de boende i omradet far tillgang till dessa
naturvarden utan att inverka p& naturomradena. I dagslaget finns &ven ett
flertal gdngstigar och strévstrak fran planomradet till naturreservatet och
stranden.

Naturreéeatet Skummeslév sédra och detaljplaneomrédets omgivningar, sett fran
Laholmsbukten.

ALLARFSVAQEN

GANG & CYRELVAG
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Illustrationsskiss av framtida Allarpsvagen.
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- Naturpark

Inom detaljplaneomradet planeras en naturpark som utgér ett gronstrak

o . o . o o
genom omradet. I parken féreslas varierade promenadstrak, gang-/
cykelvagar, aktivitetsytor, lekplats och inslag av vatten i form av
dagvattendiken. Naturparken utformas inte som en konventionell stadspark,
med kortklippt gras och mycket hardgjord yta, utan som en ldnk mellan
naturlig och bebyggd miljo.

For att underlatta for arter som paverkas negativt av barridreffekter (t.ex.
fladderméss, vissa flyttande faglar, vissa insekter samt grod- och kraldjur)
utformas naturparken s3 att dessa arter kan forflytta sig genom
planomradet. I kombination med promenad- och cykelstrak formges parken
dndamalsenligt for dessa arter, t.ex. med bryn med blommande tréd och
buskar och en levande vatmark, i enlighet med de lokala biotoperna.

Alla tomter som grénsar mot det centrala parkstrdket ska avgrédnsas tydligt
med mur, staket eller hack mot parken. Detta for att tydliggéra parkens
publika anvandning.

I detaljplaneomradets 6stra del foreslds ett naturomrdde med mojlighet till
fordréjning av dagvatten. Detta naturomrade utgdr en gréns mellan
detaljplaneomradet och Vastkustbanan i dster. Omradet kommer att vara
positivt for den biologiska mangfalden i omradet. Dagvattenmagasinet
utformas som en vatmark, med underlag fér vaxtlighet och djurliv. Har kan
bland annat skapas foérutsattningar for den typ av fagelliv som finns i
omradet idag, med bl.a. hiackande tofsvipa och sdngliarka samt fédosdkande
rovfaglar.

Illustration av parkstraket.

Naturparkens funktion som spridningsvag och plats for lokala biotoper
sakerstalls genom vagledning i kvalitetsprogrammet som utformas i
samarbete mellan exploatéren och sakkunniga pa kommunen tillsammans
med lokala konsulter. I detta ges direktiv fér andamalsenlig utformning och
skotsel for att befintliga naturvarden ska bevaras, och fér att underlaget fér
vissa organismgrupper ska férstarkas.
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= Lek och rekreation

I ndromradet finns tillgdng till bland annat bad, promenadstrdk och golf.
Detaljplanen mdojliggor fér att nya idrottsanldggningar uppférs utmed nya
Inre Kustvagen och en att en lekplats anldggs inom naturparken.

I Oversiktsplanen for Bastad kommun finns ett idrottsomrade foreslaget pa
markomrdden som angrédnsar detaljplaneomradet i séder. Séder om
detaljplaneomradet finns idag en ridskola, Bastad ridcenter. Laholms
kommun arrenderar ut mark till ridskolan fér betesmarker/hagmarker och
ridstigar inom och i anslutning till detaljplaneomradet, se &ven tillhérande
MKB. Befintliga ridstigar finns inom planomradet. Dessa tas bort som ett led
i exploateringen. Eventuella framtida ridstigar i anslutning till planomradet
bor placeras sa att sakerhetsavstand for allergener uppnas.

Badmajligheter utmed Laholmsbuktens strand.

Vattenomraden

Inom detaljplaneomradet finns diken fér drénering av jordbruksmarken. De
flesta kommer att ersattas av dagvattenstrak i naturparken. Dikena
omfattas av biotopskydd enligt Miljébalken. Atgérder som paverkar
biotopskyddade objekt i jordbruksmarker kréver dispens fran Lansstyrelsen.
Diket i planomradets sddra gréns behalls som ett smalt naturomrade.

Gator och trafik

= Gatunat, gang- och cykeltrafik

Detaljplaneomradet trafikmatas via den planerade nya Inre Kustvdgen
mellan avfarten frdn vég E6 norr om Allarp och frdn Bastad i sdder,
alternativt via den befintliga Allarpsvégen norr om detaljplaneomradet.
Bebyggelsen inom detaljplaneomradet féreslds angéras via en
cirkulationsplats i nordost p& nya Inre Kustvégen, och via en korsning fran
nya Inre Kustvagen i sydost. Ovrig utfartstrafik fran vaster mot Inre
kustvagen &r inte tilldten.
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Allarpsvagen norr om detaljplaneomradet.

Fran nya Inre Kustvagen leds boende och besdkare genom omradet pa en
ringgata samt en huvudgata som gar diagonalt genom omradet, forbi det
centrala torget. Dessa gator skapar den huvudsakliga vagstrukturen i
detaljplaneomradet. Utdver denna gatustruktur finns lokalgator som angér
bebyggelsen. Nya Inre Kustvdgen &r tankt att ha en hastighet pa 60 km/h
medan 6vriga gator inom detaljplaneomradet foreslds vara gangfartsgator
dar biltrafiken sker pa fotgdngarnas och cyklisternas villkor.

Den diagonala huvudgatan och en del av ringgatan ska vara allékantade och
ovriga delar av ringgatan ska ha enkelsidiga tradrader. Gatorna ska
utformas i enlighet med sektionerna pa plankartan, med undantag for gatan
mellan cirkulationsplatsen och omradet fér tekniska anlaggningar. Denna
gata kan ha en enkel utformning.
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Det finns fa cykelvdgar i omgivningen och i dagslaget &r cyklister framst
hanvisade till bilvdgarna. En separerad cykelbana féreslas utmed nya Inre
Kustvagens véstra sida. Utmed denna kommer boende i omradet kunna
cykla pd ett sdkert satt till den nya tagstationen i Bstad.

En g@ng- och cykelvdg foreslds dven pa nuvarande Allarpsvégen, da detta ar
ett frekvent anvént strak fér gang- och cykeltrafikanter till strandomradet.
Gatan planeras for att inrymma gang- och cykelvég, en grasremsa,
belysning och kompletterande vegetation. (Se illustration sid 16.) Tanken ar
att foréndra karaktaren pa Allarpsvdgen fran en bilvag till en entrégata for
planomradet, det befinliga bostadsomradet och
naturreservatet/strandomradet. Den nya cykelvagen forbinder aven
omradets gang- och cykelvdgar med Kattegattsleden, som passerar i nord-
sydlig riktning intill naturreservatet. Generésa gang- och cykelstrak féreslas
genom detaljplaneomradets grénstrak for snabb transport genom omradet.
En separat cykelvdg planeras aven langs gatan vaster om Inre kustvagen,
invid hallbyggnaderna.

Gator, gang- och cykelvégar, naturpark och dagvattensystem inom omradet
skall ingd i gemensamhetsanldggningar med enskilt huvudmannaskap.
Redovisning av detta aterfinns i genomférandebeskrivningen.

Under planarbetet har kontinuerligt samrad skett mellan kommunen och
Trafikverket om utformningen av Inre kustvagen. Den detaljerade
utformningen av vagen &r annu inte faststalld, varfér den del av
planomradet som innefattar Inre kustvdgen undantas fran antagande. Detta
omrade &r skrafferat i plankartan, och rymmer planerad vigbredd och
dagvattenmagasin for trafikvatten fér Inre kustvagen samt kvartersmark for
verksamheter l&ngs végen. En separat detaljplan foér detta omrade kommer
utarbetas i ett senare skede.

- Kollektivtrafik

Hallandstrafiken kér idag en anropsstyrd busslinje, 225, mellan
Skummeslévsstrand, Hedhusvagen (cirka 500 meter fran
detaljplaneomradets norra del), och Laholm pa 25 minuter. En ny station for
tagtrafik planeras i Bdstad kommun cirka 2 kilometer fran
detaljplaneomradet. Harifran kommer resenérer/pendlare kunna ta sig till
exempelvis Helsingborg (40 min) och Halmstad (20 min).

En exploatering av detaljplaneomradet kan innebé&ra befolkningsunderlag fér
ytterligare busstrafik till Skummeslévsstrand/Allarp. Eventuell framtida
busstrafik till omradet hanvisas till nya Inre kustvdgen dar ett hallplatslage
ar foreslaget i detaljplanen.

- Parkering

Inom detaljplaneomradet planeras fér dubbelsidiga parkeringsplatser utmed
de tva allékantade gatorna (Huvudgata 1 och 2 pd plankartan). Utmed
gatorna med tradrader (Huvudgata 3 pa plankartan) planeras for enkelsidiga
parkeringsplatser. For flerbostadshus/centrumverksamhet/skola ska
parkeringsytor anlaggas pa kvartersmarken. Dessa parkeringsplatser
tillsammans med att villa- och smahusédgarna parkerar pa tomtmark
tillgodoser parkeringsbehovet fér bostdderna inom detaljplaneomradet,
verksamheterna i centrum och fér bestkare. Parkeringsbehovet till
verksamhetslokalerna utmed nya Inre Kustvagen ska tillgodoses inom
kvartersmark.

I dagslaget finns en parkeringsproblematik utmed kuststrickan d@ manga
sommar- och badgéster parkerar i strandomradet. Detaljplaneomradets
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parkeringsbehov 16ses inom detaljplaneomradet. Exploateringen beddéms inte
leda till ytterligare bilkérning och parkering i strandomradet da det &r
gangavstand fran detaljplaneomradet till stranden och det kommer att finnas
gott om parkeringsplatser inom detaljplaneomradet som kan utgéra en
parkeringsbuffert fér bad- och sommargaster.

Teknisk forsorjning

- Ren- och spillvatten

Detaljplaneomradet avses inforlivas i kommunens verksamhetsomrade for
ren- spill- och dagvatten. Bostdder och verksamheter ska anslutas till det
kommunala ledningssystemet for ren- och spillvatten.

En skrivelse gallande kapacitet fér rening av avloppsvatten fran kommande
byggnation i Allarp har upprattats tillsammans med ett PM fran
Laholmsbuktens VA samt ett ramavtal mellan exploatéren och kommunen.
Déar framgar att planering av utbyggnad av reningskapaciteten pagar, dar
huvudalternativet ar nedlaggning av Hedhusets reningsverk, utbyggnad av
Angstorps reningsverk och byggande av en éverféringsledning. Avsikten ar
att drifttagning skall kunna ske hésten/vintern 2013, dvs om ca 2,5 ar.
Laholmsbuktens VA bedémer att Hedhuset, med vidtagna atgérder, kan
hantera reningskraven med en ytterligare belastning fran 300 - 400
bostéder for aretruntboende.

Betrédffande Allarp kommer utbyggnaden av omradet att ske i etapper vilket
faststélls i ett ramavtal mellan kommunen och exploatéren. For varje etapp
kommer séarskilt avtal att tréffas. Den kommunala mark som ingar i
exploateringen kommer att dverldtas etappvis allteftersom

exploateringen fortskrider. Kommande avtal kommer att innehalla en
bestdammelse med innebérden att en etapp inte kan pabérjas om erforderlig
reningskapacitet inte foreligger. Nara kontakt kommer att tas med
Laholmsbuktens VA och tillsynsmyndigheten infér varje ny etapp.
Tidsmassigt beddmer kommunen att det antal bostdder som kommer att
fardigstallas fram till arsskiftet 2013/2014, och som kommer att belasta
Hedhuset, med god marginal kommer att understiga de 300 som
Laholmsbuktens VA satt som lagsta grans. Kommunen har i detta
sammanhang dven samratt med Bastads kommun.

Byggstart for férsta etappen inom Allarp, innehallande 47 tomter for
smahus, bedéms kunna ske sent hésten 2011 med en férsta inflyttning
sommaren 2012. Med en férsaljningsframgang som klart éverstiger
forvantan skulle det maximalt kunna fardigstéllas tva etapper, motsvarande
ca 65 bostader. Ovan namnda skrivelse, PM och exploateringsavtal finns
bifogat MKB.

En hojdsattningsplan har tagits fram fér omradet (Héjdsattningsplan VA-
utredning Allarp 2:3, 2010-05-12, WSP) for att visa hur avledning av spill-
och dagvatten ska ske.

- Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen i omradet ska félja principen om LOD, lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Grundvattennivan ligger nara markytan inom detaljplaneomradet och idag &ar
marken drénerad via 6ppna diken som leder ésterut mot Stensan.
Exploateringen kommer att medféra snabbare avrinning av dagvatten da
storre mangder dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ansamlas och
behdver ledas bort. Detta stéller stora krav pa ett uthalligt system for
omhédndertagande av dagvatten. Det finns en begransad kapacitet i befintligt
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= El

dagvattensystem i ndromradet. Den hydrauliska kapaciteten i Stensdn och
dess vattensystem ar inte tillracklig fér att tjana som recipient for
tilkommande dagvatten. Eftersom stérre delen av dagvattnet inom
planomradet passerar gronytor eller diken sker en rening av dagvattnet pa
vag mot fordréjningsmagasinen. Vidare bér magasinen utformas med zoner
for sedimentering och oljeavskiljning.

Principen fér omhéndertagandet av dagvattnet inom detaljplaneomradet &r
ett trogt dagvattenssystem, det vill sdga ett system dér vattnet fordrojs pa
vag till recipienten (mottagaren). D& minskar belastningen bade direkt i
systemet och pa recipienten pa grund av att volymen vatten sprids ut dver
tiden. Foéroreningar i dagvattnet hinner ocksa till viss man tas upp eller
sedimenteras under dess fard.

Tomter och gator fylls upp mellan 0-0,3 meter (i enlighet med
héjdsattningsplanen) éver befintlig markniva fér att minska risken for lokala
dversvamningar. Fardig golvhdjd bor vara 30-40 cm 6ver gatuniva, for att
minska risken for intrédngning av vatten i bebyggelsen vid stora vattenfléden.

Dagvatten samlas upp i diken eller ledningar och leds via naturparken till en
vatmark/dagvattenmagasin éster om nya Inre Kustvdgen inom
detaljplaneomradet. Férdréjning av dagvattnet sker dels i de éppna dikena i
naturparken och dels i férdréojningsmagasinet som
vatmarken/dagvattenmagasinet utgér, innan anslutning av ledningar till
kommunens dagvattennat. Som ett komplement till dagvattenmagasinet
planeras ett utlopp, via dike och kulvert, langs kommungransen till havet.

En hégspanningskabel med 20 kilovolt passerar genom detaljplaneomradet.
Kabeln &r delvis markférlagd och gar delvis i luften. Luftledningen grévs ned
i en av detaljplaneomradets vagar. De fastigheter som berérs av befintlig
luftledning kan inte bebyggas forran den ar flyttad.

Lagspanningskablar med 0.4 kilovolt finns strax dster om
detaljplaneomradet och i det angrénsande bostadsomradet i norr.

Tillkommande bebyggelse ansluts till det befintliga elnatet. Inom
detaljplaneomradets dstra delar finns intentioner om att uppféra mindre
vindsnurror/gardsverk som kan forse omradet med lokalt producerad el.
Hogsta foreskriven totalhéjd for vindsnurror ar 30 meter vilket innefattar
tornhdjden och halva rotorbladsdiametern. Om mindre vindsnurror skulle
uppféras begransar de tekniska forutsattningarna dessa till maximalt cirka
10 st och att de placeras pa en rad i nord-sydlig riktning. Solceller pa taken
till vissa byggnader kan ocksa bidra till elbehovet.

Befintlig 20-kilovoltsledning som korsar detaljplaneomradet.
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= Varme

Intentionen &r att omradet ska férsérjas med varme fran férnybara
energikallor. En mdéjlighet ar att ett lokalt varmeverk placeras i
detaljplaneomradets dstra del. Detta skulle ha en maximal kapacitet pa
omkring 10MW. Biobrénsle fran naromradet och biogas kan i sa fall
forbréannas i varmeverket. Denna energi tillsammans med solenergi fran
solfangare kan férse omradet med varme fran férnyelsebara energikallor. Ett
annat miljévanligt alternativ ar grundvattenvarme.

= Avfall

Avfall ska hanteras enligt kommunens lokala foreskrifter gallande
avfallshantering. Atervinningsstation for forpackningar finns pa& Stora
Strandvagen i Skummeslévsstrand, cirka 1500 meter fran
detaljplaneomradet. P38 Ahla dtervinningscentral, ster om Laholm cirka 1,5
mil fran detaljplaneomradet, kan det mesta férutom hushallssopor lamnas.

En miljdstation foreslds inom omradet for tekniska anldggningar i den dstra
delen av detaljplaneomradet. P3 tre platser ar dven mindre omraden
foreslagna for tekniska anlaggningar. Dessa ar tankta som platser for
avfallshantering i mindre skala, men kan aven anvandas fér exempelvis
pumpstation, transformatorstation eller dylikt.

Ett tiotal tomter ar placerade s3 att en sopbil inte kan hamta sopkarl direkt
frdn gatan utan att behéva backa sopbilen. Darfér anordnas platser for
uppstéllning av berérda tomters sopkérl pd tomt som har direkt tkomst till
gatan. Detta regleras i avtal vid tomfdérsaljning.

Storningar

Utbyggnad av detaljplaneomradet kan bidra till stdrningar framst i form av
trafikbuller. For att inte dverskrida nu gallande riktvarden (30 dBA
ekvivalentniva inomhus, 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid, 55 dBA
ekvivalentnivd utomhus (vid fasad), 70 dBA maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad) foér trafikbuller ska bullerskydd uppféras utmed nya
Inre Kustvagens vastra sida och Allarpsvagens sédra sida. Bullerskydden
kan uppféras som plank eller som vall, pa ett sddant satt sa att de
integreras i landskapet. Bullervall I1dngs Allarpsvagen kan anordnas i
naturstraket séder om végen, férutsatt att vallen utférs med stor andel sand
och med god soltillférsel. Detta for att véarna de arter som identifierats i
straket. Fasad- och fonsteratgérder kan dven bli aktuellt foér att riktvardena
inte ska 6verskridas. Nar projektering av omradet ar klar bér fordjupade
bullerberakningar tas fram for att utreda i detalj vilka atgarder som kravs.
Se aven miljékonsekvensbeskrivningen tillhérande detaljplanen.

Jamstadlldhet

Inom detaljplaneomradet planeras for en blandad bebyggelse vilket gér att
dven personer som inte har tillgang till bil kan leva och verka i omradet.
Féreslagen busstrafik, bilpool, g/c-vdgar och den narbeldgna framtida
stationen i Bastad underlattar fér dem som reser ut fran och till omradet
utan egen bil.

Trygghetskanslan ar viktig fér att alla personer ska trivas med att réra sig i
ett omrade. I och med att omradet planeras bli tatbefolkat med bade
bostader och verksamheter kommer det att vistas mycket folk i omradet
vilket ger en sa kallad social kontroll, att tryggheten 6kar med kanslan av att
det finns andra personer i narheten som ser vad som sker. Vagar, parkstrak
och g/c-végar féreslas belysas. Det finns manga alternativa vagar genom
omradet vilket ocksd ger en 6kad trygghetskénsla. De olika vagarna och de
planerade offentliga ytorna ger méjlighet fér spontana méten.
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Planférslaget far en positiv inverkan ur ett barnperspektiv med férslagen
lekplats, andra rekreationsytor och skola/férskola. G&ng- och cykelstraken i
kombination med de féreslagna gangfartsgatorna méjliggor for barn att réra
sig pa egen hand genom omradet.

Administrativa fragor

Eftersom det &r ett stort utvecklingsomrade ar genomférandetiden 10 ar
fran det att planen vunnit laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman fér allman platsmark. Skalet till detta ar bland
annat att kommunen i dagslaget inte ar huvudman foér allman platsmark i
samhaéllen utanfor tatorten Laholm. Det pagar diskussioner om att
kommunen bor ta 6ver huvudmannaskapet i hela kommunen. For att gora
detta mdéjligt i framtiden utformas gatunatet enligt kommunens standard.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Detaljplanen innebér positiva konsekvenser da méjlighet ges for naturnéra
boenden och fler arbetstillfillen. En stérre befolkning pa orten ger underlag
for service, skolor, kollektivtrafik och verksamheter.

Planférslaget bedéms inte patagligt och direkt paverka berdrda riksintressen.
Dock medfér byggnationen en indirekt, évergripande, mattlig negativ
paverkan som bedéms medféra mattliga konsekvenser. Detaljplaneomradet
kan tillsammans med andra planerade framtida byggnationer i naromradet
(bade i Laholm och i Bastad kommun) sammantaget innebéra en stérre
paverkan pa riksintressena. Paverkan pa riksintressena berér dven Bastad
kommun.

Planférslaget bedéms fa regionala och kommunala mattliga till stora
konsekvenser for natur, rekreation och friluftsliv. Detta galler sarskilt for
sallsynta och rédlistade insekter, fladdermdss, faglar och karlvéxter.
Naturreservatet Skummeslovs sédra, naturmiljoé, kulturmiljé och
landskapsbild bedéms fa sma till mattliga konsekvenser. Paverkan ar
oaterkallelig och svar att atgdrda. Samtliga av dessa konsekvenser paverkas
av ytterligare exploatering i ndromradet.

Konsekvenserna for mark och vatten bedéms mattliga och dtgarder behéver
vidtas, bland annat i form av dagvattenhantering. Befintliga biotopskyddade
diken paverkas och ett nytt dikessystem féreslds. Konsekvenserna for trafik
och buller bedéms kunna minskas med lokala atgarder. Atgérder behover
dven vidtas for att begrdnsa paverkan av héastallergener fran det ridcenter
som ligger séder om detaljplaneomradet. Konsekvenserna for orten
Skummeslévsstrand bedéms bli sma, bade positiva och negativa.

Detaljplanen bedéms sammantaget bade bidra och inte bidra till uppsatta
miljokvalitetsmal och miljokvalitetsnormer. Atgarder behéver vidtas, framst
for mark och vatten, for att inte riskera att bidra till dverskridande av
miljokvalitetsnormer.

Konsekvenser som inte bedémts innebéra en betydande miljopaverkan &r
konsekvenser av transport av farligt gods, stérningar fran féreslaget
varmeverk, vindsnurror och befintligt reningsverk, vibrationer fran tdg och
fordonstrafik, elektriska och magnetiska falt, luftféroreningar och paverkan
under byggtiden. Detaljplanen medfér dven att jordbruksmark tas i ansprak
och att stérning kan uppkomma mellan bostader och kvarvarande jordbruk.
Konsekvenserna for samtliga av dessa aspekter bedéms bli inga till
sma/mattliga.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har tagits fram av plankonsulten Hermansson Hiller Lundberg
Arkitekter AB genom Andreas Hermansson, Andreas Hiller och Samuel
Lundberg i samarbete med Rambdll Sverige AB genom Marita Lorentzon,
Hanna Hallstrém och Frida Sjoblom. Arbetet med detaljplanen har skett i
samverkan med Laholms Samhallsbyggnadskontor genom
samhallsbyggnadschef Charlotta Hansson och planarkitekt Sabina Uzelac.

Laholm 2010-10-20, reviderad 2011-04-27

Andreas Hermansson, Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter AB
Plankonsult
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Detaljplanen har antagits av Kommunfullmdktige 2011-05-31
Beslutet har vunnit laga kraft 2011-06-30

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsréttsliga och tekniska atgdrder som behévs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande utan ska fungera som vagledning
till de olika genomférandeatgérderna.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Miljé- och byggnadsnamnden (MBN) beslutar om samrad Juni 2010
Information och samrddsméte Juli 2010
Samrad Juli-Augusti 2010
Samradsredogdrelse September 2010
MBN beslutar om utstéllning Oktober 2010
Utstallning November-December 2010
MBN framldagger for antagande till kommunstyrelsen April 2011
Till kommunstyrelsen fér godkdnnande av detaljplan Maj 2011
Till kommunfullmaktige for antagande av detaljplan Maj 2011

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den
andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning
Exploatéren ansvarar fér anldggandet av VA-ledningar inom planomradet,
som sedan ansluts till kommunens VA-nat. Omradet utvecklas etappvis, och
ansvaret for ren- och spillvatten déverlamnas till kommunen efter slutférande
av respektive etapp. Ny utloppsledning till havet genomférs med delat
ansvar mellan exploatéren och kommunen.

Exploatdren ansvarar fér anldggandet av gator, gdng-/ cykelvégar och
parkeringsplatser inom planomradet. Exploatéren ansvarar fér anlaggandet
av den centrala naturparken med bland annat lekplats. Exploatdéren ansvarar
for anlaggnings- och byggnadsarbeten p& kvartersmark.

Sédra Hallands Kraft AB ansvarar fér utbyggnad och underhall av elledningar
fram till fastighetsgrans.

Laholms kommun ansvarar for skotsel av natet for renvatten och spillvatten
fram till fastighetsgrans.
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Huvudmannaskap

Huvudregeln enligt PBL ar att kommunen skall vara huvudman for allmanna
platser om det inte finns sarskilda skal. Skalen till att har har valts enskilt
huvudmannaskap ar flera.

I Skummesldv i 6vrigt ar enskilt huvudmannaskap det normala. Att inom ett
begransat omrade inféra kommunalt huvudmannaskap bedéms inte
lampligt.

Det framsta skalet till enskilt huvudmannaskap i denna plan ar dock
omradets karaktar. Hela tanken med "Allarp - den héllbara smastaden”
bygger pa ett gemensamt ansvarstagande inom omradet dar de boende
skall kunna paverka sin vardag pa basta sitt och med den kvalitet som
man vill ha. Férutom de anldggningar som ingar i begreppet allmanna
platser ar tanken att det skall vara mdjligt med gemensam bilpool,
gemensamt uppvarmningssystem och andra gemensamma

anlaggningar och aktiviteter som gynnar de boende samtidigt som de bidrar
till hallbarhet fér omradet. Bedémningen &r att omradet, och da &ven driften
av detsamma, maste ses som en integrerad helhet for att sa Iangt majligt
na malet. Med enskilt huvudmannaskap ges méjlighet till kreativa ldsningar
av driften som kan bidra till omradets hallbarhet.

Aktuell exploatdr énskar enskilt huvudmannaskap. Omradet innehaller inga
befintliga boende. Kommande boende kommer att ha full information
om forutsattningarna fér huvudmannaskapet.

Noteras bor att av samma skél som ovan foresl|ds att
gemensamhetsanldggningar bildas for detta omrade fristdende fran
naraliggande vagférening.

Genomforandeavtal

Ett ramavtal har traffats mellan Laholms kommun och Expendo AB. Avtalet
reglerar hur genomférandet av detaljplanen ska organiseras och bekostas.
Ramavtalet kommer att ligga till grund fér exploateringsavtal som upprattas
etappvis, i takt med utbyggnaden av planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen berdr del av fastigheterna Allarp 2:2, 2:3 och 2:4.
Allarp 2:2 ags av Laholms kommun, Allarp 2:3 d&gs av exploatéren (Expendo
AB) och Allarp 2:4 ar i privat ago.

Inom detaljplaneomradet finns utrymme fér cirka 140 villafastigheter, cirka
180 smahusfastigheter, cirka 10 flerfamiljsfastigheter och cirka 10
fastigheter for verksamheter. Exploatoren bekostar
fastighetsbildningskostnader.

Avsikten &r att bostaderna inom planomradet skall utgéra tre delomraden, i
norr, sydvast och sydost, for vilka skall bildas gemensamhetsanlaggningar
for gator, gang-/ cykelvagar, gronytor och dagvattensystem. Den centrala
naturparken liksom naturomradet dster om nya Kustvégen, huvudgatan
vaster om verksamhetsfastigheterna samt det évergripande
dagvattensystemet skall bilda en eller flera separata
gemensamhetsanlaggningar gemensamma for samtliga bostadsfastigheter
och for kommande verksamhetsfastigheter omedelbart vaster om nya
Kustvagen.
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Beroende pd huvudmannaskap kan gemensamma tekniska anldggningar
komma att ingd i blivande gemensamhetsanldggningar.

Fér administrationen av gemensamhetsanlaggningarna bildas
samfallighetsfdéreningar.

Omraden for tekniska anlaggningar sikerstélls genom bildande av egen
fastighet eller genom servitut (ledningsratt). Férrattningskostnaden betalas
av exploatéren.

Bullervallar pa kvartersmark uppférs av exploatéren och underhdlls av
kommande fastighetsdagare.

Eventuella dndringar av gransen fér Allarps samfillighetsférenings omrade
kommer att regleras i samband med fastighetsbildningsférrattningar som
erfordras fér genomférande av utbyggnaden inom planomradet. Féreningen
kommer inte att belastas av kostnader for detta.

EKONOMISKA FRAGOR

Avtal
Ramavtal

For exploateringen har ramavtal traffats mellan exploatéren och kommunen.
I avtalet regleras villkor for kommande markdverlatelser, ansvar for
utbyggnader av gemensamma anlaggningar och forutsattningar for
huvudmannaskap. Vidare regleras ansvaret fér genomférande av atgéarder
som erfordras enligt upprattad MKB. Vidare regleras att sarskilt
kvalitetsprogram skall uppréttas féor omradet som skall ligga till grund for
kommande byggnation.

Ramavtalet anger ocksa att byggnader inom omradet i férsta hand skall
anslutas till ett fjarrvarmesystem. Huvudman fér detta system kan endera
vara aktuellt el-distributionsféretag i regionen eller blivande
samféllighetsforening.

Dikningsféretag m m

Exploateringen kan komma att paverka befintligt dikesféretag samt
vattenfdring till naraliggande vatmark. Avsikten &r att efterstréva att
dagvattenhanteringen inom omradet skall utformas sa att férhallandena inte
forsdmras. Exploatéren har i sarskilda handlingar atagit sig att leva upp till
detta och att sta fér eventuella merkostnader som kan uppsta fér underhall
av dike.

Planekonomi

Ramavtalet som tréffats mellan Laholms kommun och exploatdren innehaller
de markpriser och villkor som galler fér genomférandet av detaljplanen.

Flytt och markférlaggning av befintlig luftledning bekostas av exploatéren.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Exploatéren har tagit fram geoteknisk undersékning, dagvattenutredning,
VA-utredning och bullerutredning. Vid projektering behdvs troligen férdjupad
bullerutredning och férdjupad geoteknisk undersdékning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har tagits fram av plankonsulten Hermansson Hiller Lundberg
Arkitekter AB genom Andreas Hermansson, Andreas Hiller och Samuel
Lundberg i samarbete med Rambdll Sverige AB genom Marita Lorentzon,
Hanna Hallstrdm och Frida Sjéblom. Arbetet med detaljplanen har skett i
samverkan med Laholms Samhallsbyggnadskontor genom
samhallsbyggnadschef Charlotta Hansson och planarkitekt Sabina Uzelac.

Laholm 2010-10-20, reviderad 2011-04-27

Andreas Hermansson, Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter AB
Plankonsult
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